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ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 2566 

 

 

 

 

 

 

 



ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 2566 ( Update ล่าสุด ) 

 ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือท่ีเรียกกันย่อๆว่า ภาษีดิน เป็นภาษีที่จัดเก็บเป็นรายปี ตามมูลค่าที่ดิน

และสิ่งปลูกสร้าง ( เช่น บ้าน อาคาร ) ที่ครอบครอง โดยมีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ได้แก่ เทศบาล, 

องค์การบริหารส่วนต าบล ( อบต. ), กรุงเทพมหานคร, เมืองพัทยา เป็นหน่วยงานรับผิดชอบการจัดเก็บ    

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเริ่มบังคับใช้ตั้งแต่ 13 มีนาคม 2562 และเริ่มเก็บภาษีตั้งแต่ 1 มกราคม 2563    

เป็นต้นไป โดยอัตราภาษีจะค านวณตามประเภทการใช้ประโยชน์ ตั้งแต่ปีละ 0.01% จนไปถึงปีละ 3%     

ของมูลค่าท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง                                  

ปี 2566 กระทรวงมหาดไทยประกาศเลื่อนเก็บภาษีที่ดินออกไปอีก 2 เดือน                   

นอกจากนี้ ปี 2566 รัฐบาลยังประกาศลดภาษีที่ดินอีก 15% ด้วย 

 

    ผู้เสียภาษ ี

ผู้เสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง คือ 

 1) เจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

 2) ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของรัฐ โดยจะเป็นบุคคล
ธรรมดาหรือเป็นนิติบุคคลก็ได้ 

ทั้งนี้ การดูเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินจะดูจากโฉนดที่ดิน ไม่ได้ดูตามทะเบียนบ้าน                                            

ถ้าใครเป็นเจ้าของหรือครอบครองที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ในวันที่ 1 มกราคมของปีไหน ก็ให้เป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษี
ส าหรับปีนั้นไป โดยผู้เสียภาษีจะได้รับจดหมายแจ้งการประเมินภาษีว่าจะต้องจ่ายค่าภาษีทั้งหมดเป็นจ านวน
เท่าไหร่                                         
ในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นมีเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมกันหลายคน ทุกคนจะต้องร่วมกันรับผิดชอบต่อค่าภาษี
ดังกล่าว โดยเจ้าของกรรมสิทธิ์ทุกคนจะได้รับจดหมายแจ้งการประเมินภาษีว่าต้องจ่ายค่าภาษีท้ังหมดเป็นเงิน
จ านวนเท่าไหร่ ถ้าเจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินเป็นคนละคนกัน ก็ให้เจ้าของที่ดินเสียภาษี     
เฉพาะส่วนของมูลค่าที่ดิน ส่วนเจ้าของสิ่งปลูกสร้างก็เสียภาษีเฉพาะส่วนของมูลค่า            
สิ่งปลูกสร้าง 

 



ที่ดินหรืองสิ่งปลูกสร้างทีต่้องเสียภาษี 

โดยทั่วไป ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง (เช่น โกดัง บ้าน อาคาร ที่คนสามารถอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้) 
จะต้องเสียภาษีโดยใช้มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นฐานค านวณภาษี โดยแยกตามรายการดังนี้ 

 ที่ดิน – ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน 

 สิ่งปลูกสร้าง – ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง 

 สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด (คอนโด) – ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด       

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะเป็นผู้ประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีที่จัดเก็บ 
และรายละเอียดอ่ืนๆ ที่จ าเป็นในการจัดเก็บภาษีในแต่ละปี ณ ส านักงาน หรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นก่อนวันที่ 1 กุมภาพันธ์ ของปีนั้น โดยจะแสดงไว้ ณ ส านักงานหรือท่ีท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
และสถานที่อ่ืนที่ประชาชนเข้าถึงได้ รวมถึงแสดงผ่านเว็บไซต์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นๆ ด้วย โดยปกติ
แล้วราคาประเมินทุนทรัพย์จะเป็นราคาเดียวกับราคาประเมินทุนทรัพย์ของกรมที่ดิน 

กรณีที่ดินไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์  

ก็ให้ประเมินจากราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินบริเวณใกล้เคียงที่มีสภาพคล้ายคลึงกันและมีระยะความ
ลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน (กรณเีป็นที่ดินมีโฉนด หรอื น.ส. 3 ก.)  หรือราคาท่ีดินตามบัญชีก าหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินรายเขตปกครองของกรมธนารักษ์หรือส านักงานธนารักษ์พ้ืนที่ (กรณีเป็นที่ดินไม่มีโฉนด
หรือหนังสือส าคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน) ทั้งนี้หากเป็นที่ดินที่มีสภาพเป็นบ่อลึกจากระดับพ้ืนดินเกิน 3 เมตร บ่อที่
เกิดจากการท าเหมือง และบ่อน้ าบาดาล ให้ใช้มูลค่า 25% ของราคาประเมินทุนทรัพย์ ส่วนที่ดินที่มีแนวเขตเดินสาย
ไฟฟ้าแรงสูงพาดผ่าน ให้ใช้มูลค่า 30% ของราคาประเมินทุนทรัพย์       

 ส่วนสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ ก็ให้ประเมินจากราคาทุนทรัพย์สินสิ่งปลูกสร้างของบัญชีเทียบเคียง
สิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์หรือส านักงานธนารักษ์พ้ืนที่ แต่ถ้าเทียบเคียงไม่ได้จริงๆ (เป็นสิ่งปลูกสร้างลักษณะ
พิเศษแตกต่างจาดที่มีในบัญชีสิ่งปลูกสร้างฯ จนเทียบเคียงกันไม่ได้ เช่น โรงกลั่นน้ ามัน โรงไฟฟ้า สถานีรับส่ง
สัญญาณภาคพ้ืนดิน ฯลฯ) ก็จะแจ้งให้ผู้เสียภาษีน าส่งเอกสารหรือหลักฐานที่แสดงมูลค่าสิ่งปลูกสร้างเพ่ือ
ประกอบการพิจารณาก าหนดลดราคาของสิ่งปลูกสร้างและจัดท าเป็นบัญชีสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษต่อไป 

อนึ่ง ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจะคิดภาษีเฉพาะที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเท่านั้น ไม่คิดจากทรัพย์สินอ่ืนๆ 
ยกตัวอย่าง ถ้าเป็นโรงงานก็น าเฉพาะที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมาค านวณภาษีโดยไม่รวมเครื่องจักรหรืออุปกรณ์
ต่างๆ                                          
นอกจากนี้ สิ่งปลูกสร้างที่ยังไม่เสร็จและยังไม่สามารถใช้
ประโยชน์ได้จะไม่ถือเป็นสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษ 



วิธีค านวณภาษี 

การค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจะใช้ค านวณแบบขั้นบันไดตามมูลค่าของฐานภาษีแต่ละข้ัน โดยใช้สูตร
เบื้องต้น คือ  

  

 

 

อนึ่ง กรณีที่ดินหลายแปลงมีอาณาเขตติดต่อกันและเป็นเจ้าของเดียวกัน ให้ค านวณมูลค่าที่ดินทั้งหมดรวมกัน
เป็นฐานภาษี 

การหกัลบมูลค่าฐานภาษีที่ได้รับยกเว้น การหักลบมูลค่าของฐานภาษีเป็นสิทธิประโยชน์เฉพาะบุคคลธรรมดา
เท่านั้น ซึ่งจะได้รับเฉพาะกรณีต่อไปนี้เท่านั้น 

 ถ้าบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม – ได้สิทธิหักมูลค่าฐานภาษีได้ 50 ล้านบาท แตใ่นกรณีที่มีหลายแปลงแต่อยู่ใน
เขตปกครองส่วนท้องถิ่นเดียวกันมากกว่า 1 แปลง ให้น ามูลค่าท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นหัก
ด้วย 50 ล้านบาท โดยให้หักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของแปลงที่มีมูลค่าสูงที่สุดก่อน 
แล้วหักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มีมูลค่ารองลงมาตามล าดับ  

 ถ้าบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย – และมี
ชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่ 1 มกราคม ของปีภาษีนั้น ได้สิทธิหักมูลค่าฐานภาษีได้ 50 ล้าน
บาท 

 บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย –และมีชื่ออยู่
ในทะเบียนบ้านในวันที่  1 มกราคมของปีภาษีนั้น ได้สิทธิหักมูลค่าฐานภาษีได้ 10 ล้านบาท 

วิธีเสียภาษี  

ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างใช้วิธีการประเมินภาษีโดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้ประเมินให้ และจะ
ส่งประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของแต่ละปี และต้องช าระภาษีภายใน 30 เมษายนของปีนั้น 
ซึ่งค่าภาษีหากเป็นเงินตั้งแต่ 3,000 บาท สามารถของผ่อนช าระเป็น 3 งวดเท่าๆกันได้ เป็นเวลา 3 เดือน โดยตั้ง
ของยื่นหนังสือขอผ่อนช าระภาษีต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ณ ส านักงานหรือที่ท าการขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นก่อนช าระค่าภาษีงวดแรก                   
ในปี 2566 มีประกาศลดเลื่อนก าหนดการช าระภาษีออกไปถึง 30 มิถุนายน 2566 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง – มูลค่าของฐานภาษีท่ีได้รับยกเว้น = มูลค่าของฐานภาษี 

มูลค่าของฐานภาษี  x  อัตราภาษี = ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 



แบบประเมินภาษีจะประกอบด้วย 

 รายการที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

 ราคาประเมินทุนทรัพย์ 

 อัตราภาษี 

 จ านวนภาษีท่ีต้องช าระ 

สถานที่ช าระภาษี 

 เทศบาล ช าระท่ีส านักงานเทศบาล 

 อบต. ช าระท่ีส านักงานองค์การบริหารส่วนต าบล 

 กทม. ช าระท่ีส านักงานเขต 

 เมืองพัทยา ช าระที่ศาลว่าการเมืองพัทยา 

อย่างไรก็ดี ผู้บริหารท้องถิ่นอาจก าหนดให้ใช้สถานที่อ่ืนในเขตการปกครองท้องถิ่นนั้น เป็นสถานที่ส าหรับช าระ
ภาษีได้ตามเห็นสมควร                     
วันที่ช าระภาษีโดยปกติจะให้เอาตามวันที่พนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงิน แต่ถ้าช าระโดยวิธีอ่ืน 
เช่น ช าระผ่านทางธนาคารให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีเป็นวันที่ช าระ 

การขอคืนเงินค่าภาษี 

ในกรณีที่คุณเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเกินกว่าจ านวนที่ต้องเสีย ไม่ว่าจะด้วยความผิดพลาดของ
ตนเอง หรือจากการประเมินขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น คุณมีสิทธิขอเงินคืนภาษีได้ภายใน 3 ปี นับแต่
วันที่ช าระภาษีโดยยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่น ถ้าองค์กรปกครองท้องถิ่นเป็นผู้ประเมินผิดพลาด คุณมีสิทธิ
ได้รับดอกเบี้ยอัตรา 1% ต่อเดือน (เศษของเดือนของเงินปัดเป็น 1 เดือน) ของเงินภาษีท่ีได้รับคืน โดยไม่คิดทบ
ต้นนับตั้งแต่วันที่ยื่นค าร้องขอรับคืนเงินจนถึงวันที่คืนเงิน ทั้งนี้ กฎหมายก าหนดเพดานดอกเบี้ยไว้สูงสุดไม่เกิน
จ านวนเงินภาษีท่ีจะได้รับคืน 

 

 

 

 



อัตราภาษี 

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างก าหนดอัตราภาษีจ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์และตัวผู้เสียภาษี ทั้งนี้
อัตราภาษีจะค านวณแบบขั้นบันไดตามมูลค่าของฐานภาษีแต่ละข้ัน อนึ่งหากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างมีการใช้
ประโยชน์หลายประเภท ภาษีจะค านวณตามสัดส่วนพื้นที่การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างแต่ละ
ประเภท ในปี 2566 รัฐบาลยงัประกาศลดภาษีท่ีดินอีก 15% จากค่าภาษีท่ีค านวณได้ 

1. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม                                  

 การใช้ประโยชน์ในการท าเกษตรกรรม ต้องเป็นการท านา ท าไร่ ท าสวน เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงสัตว์น้ า และ
กิจการอ่ืนตามหลักเกณฑ์ท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกัน
ประกาศก าหนด ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้หมายความรวมถึง
การปลูกพืช การเลี้ยงปศุสัตว์ การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า การท านาเกลือสมุทร การท าสวนป่า การเพาะเลี้ยงแมลง
เศรษฐกิจ การปลูกหม่อมเลี้ยงไหม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือการบริโภค หรือจ าหน่าย หรือใช้งานในฟาร์ม และ
ให้รวมถึงที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในพ้ืนที่ต่อเนื่องที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมนั้นด้วย และ
ระยะเวลาในการประกอบเกษตรกรรมให้รวมถึงช่วงเวลาพักการเกษตรเพื่อพ้ืนฟูสภาพที่ดิน หรือการพักท่ีดิน
ระหว่างฤดูการผลิต หรือการตัดวงจรโรคด้วย        

ทั้งนี้ ถ้าเป็นบริษัทต้องขึ้นทะเบียนว่าท าเกษตรกรรมแล้ว ถ้าเป็นบุคคลธรรมดาต้องขั้นทะเบียนเป็น
เกษตรกรรมแล้ว หรือเป็นที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อ่ืนที่เพาะปลูกพืชหรือเลี้ยงสัตว์น้ าตามจ านวนขั้นต่ าที่เป็น
การใช้ประโยชน์ในการท าเกษตร  

 ก. บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม  

พ .ศ . 2563 - 2565 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – ไม่จ ากัด ยกเว้น 

 

พ.ศ. 2566 เป็นต้นไป 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท ยกเว้น 

>50 ล้านบาท – 125 ล้านบาท 0.01% 



>125ล้านบาท – 150 ล้านบาท 0.03% 

>150 ล้านบาท – 550 ล้านบาท 0.05% 

>550 ล้านบาท – 1,050 ล้านบาท 0.07% 

>1.050 ล้านบาท 0.10% 

 

ข. กรณีอ่ืน 

พ.ศ. 2563 – 2564 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 75 ล้านบาท 0.01% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.03% 

>100ล้านบาท – 500 ล้านบาท 0.05% 

>500 ล้านบาท – 1,000 ล้านบาท 0.07% 

>1,000 ล้านบาท 0.10% 

 

พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 75 ล้านบาท 0.01% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.03% 

>100 ล้านบาท – 500 ล้านบาท 0.05% 

>500 ล้านบาท – 1,000 ล้านบาท 0.07% 

>1,000 ล้านบาท 0.10% 

 

 



หลักเกณฑ์ขั้นต่ าที่เข้าลักษณะใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

 ปลูกพืช การประกอบการเกษตรที่เป็นการท าไร่ การปลูกผัก การปลูกผลไม้ยืนต้น การปลูกสวนป่า
การปลูกป่าเศรษฐกิจแบบสวนเฉพาะ หรือการปลูกไม้ผลหรือไม้ยืนต้นแบบสวนผสมที่มีชนิดพืช
ดังต่อไปนี้ จะต้องประกอบการเกษตรให้ได้อัตราขั้นต่ าตามที่ก าหนดไว้ในตารางนี้ จะถือว่าเป็นการท า
ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

ชนิดของพืช อัตราขั้นต่ าของการประกอบการเกษตร (ต่อไร่) 

กล้วยหอม 200 ต้น 

กล้วยไข่ 200 ต้น 

กล้วยน้ าว้า 200 ต้น 

กระท้อนเปรี้ยว 25 ต้น 

กระท้อนพันธุ์ทับทิม 25 ต้น 

กระท้อนพันธุ์ปุ้ยฝ้าย 25 ต้น 

กาแฟ 170 ต้น 

กาแฟพันธุ์โรบัสต้า 170 ต้น 

กาแฟพันธุ์อราบิก้า 533 ต้น 

กานพลู 20 ต้น 

กระวาน 100 ต้น 

โกโก ้ 150-170 ต้น 

ขนุน 25 ต้น 

เงาะ 20 ต้น 

จ าปาดะ 25 ต้น 

จันทร์เทศ 25 ต้น 

ชมพู่ 45 ต้น 

ทุเรียน 20 ต้น 

ท้อ 45 ต้น 

น้อยหน่า 170 ต้น 



นุ่น 25 ต้น 

บ๊วย 45 ต้น 

ปาล์มน้ ามัน 22 ต้น 

ฝรั่ง 45 ต้น 

พุทรา 80 ต้น 

แพสชั่นฟรุ๊ต (เสาวรส) 400 ต้น 

พริกไทย 400 ต้น 

พลู 100 ต้น 

มะม่วง 20 ต้น 

มะพร้าวแก่ 20 ต้น 

มะพร้าวอ่อน 20 ต้น 

มะม่วงหิมพานต์ 45 ต้น 

มะละกอ (ยกร่อง) 100 ต้น 

มะละกอ (ไม่ยกร่อง) 175 ต้น 

มะนาว 50 ต้น 

มะปราง 25 ต้น 

มะขามเปรี้ยว 25 ต้น 

มะขามหวาน 25 ต้น 

มังคุด 16 ต้น 

ยางพารา 80 ต้น 

ลิ้นจี่ 20 ต้น 

ล าไย 20 ต้น 

ละมุด 45 ต้น 

ลางสาด 45 ต้น 

ลองกอง 45 ต้น 

ส้มโอ 45 ต้น 



ส้มโอเกลี้ยง 45 ต้น 

ส้มตรา 45 ต้น 

ส้มเขียวหวาน 45 ต้น 

ส้มจุก 45 ต้น 

สตอเบอรี่ 10,000 ต้น 

สาลี่ 45 ต้น 

สะตอ 25 ต้น 

หน่อไม้ไผ่ดง 25 ต้น 

หมาก (ยกร่อง) 100-170 ต้น 

พืชกลุ่มให้เนื้อไม้ 100 ต้น 

 

 เลี้ยงสัตว์ การประกอบการเกษตรที่เป็นการเลี้ยงปศุสัตว์ และการเพาะเลี้ยงแมลงเศรษฐกิจและ
เกษตรอ่ืนๆ ที่มีสัตว์ดังต่อไปนี้ ต้องประกอบการเกษตรให้ได้อัตราให้ได้อัตราขั้นต่ าตามที่ก าหนดไว้  
ในตารางนี้ จึงจะถือว่าเป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 

ชนิดสัตว์ พื้นที่คอกหรือโรงเรือน การใช้ที่ดิน 

โค ขนาด 7 ตารางเมตรต่อตัว 1 ตัวต่อ 5 ไร่ 

กระบือโตเต็มวัย ขนาด 7 ตารางเมตรต่อตัว 1 ตัวต่อ 5 ไร่ 

แพะ – แกะโตเต็มวัย ขนาด 2  ตารางเมตรต่อตัว 1 ตัวต่อ 1 ไร่ 

สุกรพ่อพันธุ์ คอกเดี่ยว ขนาด 7.5 ตารางเมตรต่อตัว  

สุกรแม่พันธุ์ คอกเดี่ยว ขนาด 1.5 ตารางเมตรต่อตัว  

สุกรอนุบาล ขนาด 0.5 ตารางเมตรต่อตัว  

สุกรขุน ขนาด 1.5 ตารางเมตรต่อตัว  

คอกคลอด ใช้พื้นที่ไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตรต่อตัว  

ซองอุ้มท้อง ใช้พื้นที่ไม่น้อยกว่า 2 ตารางเมตรต่อตัว  

สัตว์ปีกเลี้ยงปล่อย (เป็ดและไก่) 4 ตารางเมตรต่อตัว(ตามมาตรฐานปศุสัตว์
อินทรีย์) 

 

กวาง 2 ไร่ต่อตัว  



หมู่ป่า 5 ตารางเมตรต่อตัว (เลี้ยงในโรงเรือน) 
0.25 ไร่ต่อตัว (เลี้ยงปล่อย) 

 

ผึ้ง  บริเวณท่ีมีพืชอาหาร
เลี้ยงผึ้ง เช่น เกสร

และน้ าหวานดอกไม้ที่
สมดุลกับจ านวนผึ้ง 

จิ้งหรีด  บริเวณท่ีเพียงพอและ
เหมาะสมกับขนาด

และจ านวนบ่อ 

หมายเหตุ : (1) กรณีที่ไม่ปรากฏชนิดสัตว์ตามบัญชีแนบท้ายให้ใช้อัตราขั้นต่ าของการเลี้ยงปศุสัตว์และ  
การเพาะเลี้ยงแมลงเศรษฐกิจและเกษตรอื่นๆ โดยเทียบเคียงจากชนิดสัตว์ที่ลักษณะใกล้เคียงท่ีสุด       
         (2) กรณีที่ไม่สามารถเทียบเคียงจากชนิดสัตว์ที่มีลักษณะใกล้เคียงตาม(1)ได้ให้พิจารณาตาม
ลักษณะการเลี้ยงปศุสัตว์ และการเพาะเลี้ยงแมลงเศรษฐกิจและเกษตรกรอ่ืนๆ ในแต่ละท้องที่ 

 

 การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า กรณีการประกอบการเกษตรที่เป็นการเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า ให้ถือว่าใช้ประโยชน์
ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบการเกษตรกรรม 

1) พ้ืนที่บ่อดิน บ่อปูน กระชังบก บ่อพลาสติก โรงเพาะฟัก หรือพ้ืนที่เพาะเลี้ยงสัตว์น้ าในลักษณะอ่ืนใด       
ที่ผู้ขุด ผู้สร้าง ผู้จัดท า เจ้าของ หรือผู้ครองครอง มีความมุ่งหมายโดยตรงที่ใช้ท าการเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า 

2) ที่ดินที่เป็นพ้ืนที่ต่อเนื่องที่มีกิจกรรมใช้ประกอบการเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า เช่น บ่อพักน้ า บ่อบ าบัดน้ า 
คลองส่งน้ า คลองระบายน้ า คูน้ า คันดินขอบบ่อ ถนน และให้รวมถึงสิ่งปลูกสร้างอ่ืนใด ที่ใช้ประโยชน์เพื่อการ
เพาะเลี้ยงสัตว์น้ า     

2.ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย  

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย ได้แก่ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของใช้อยู่อาศัยเอง 
บ้านหลังที ่2 ให้ญาติพ่ีน้องอยู่อาศัย ให้เช่าเพ่ืออยู่อาศัยแบบรายเดือน (เช่น บ้านเช่า อพาร์ทเม้นท์ หอพัก คอนโด 
เป็นต้น) และโฮมสเตย์ ให้เสียภาษีในอัตราที่อยู่อาศัย นอกจากนี้สถานะที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่
อยู่อาศัยให้ครอบคลุมถึงช่วงเวลาระหว่างการก่อสร้าง หรือปรับปรุงต่อเติมสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินที่ใช้เพื่อนการอยู่
อาศยัด้วย เช่น บ้านที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง หรือคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่างการตกแต่งเป็นต้น                  

หมายเหตุ : ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยไม่รวมถึงโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม และ
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาหรือสร้างเสร็จแล้วแต่ยังไม่ได้ขาย 



ก. บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของท้ังที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่ 1 มกราคม  
ของปีภาษีนั้น (บ้านหลัก) 

พ.ศ. 2563 – 2564 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท ยกเว้น 

>50 ล้านบาท – 75 ล้านบาท 0.03% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.05% 

>100 ล้านบาท 0.10% 

  

พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท ยกเว้น 

>50 ล้านบาท – 75 ล้านบาท 0.03% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.05% 

>100 ล้านบาท 0.10% 

 

ข. บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสร้าง และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่ 1 มกราคม        
ของปีภาษีนั้น (บ้านหลัก) 

พ.ศ. 2563 – 2564 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 10 ล้านบาท ยกเว้น 

>10 ล้านบาท – 50 ล้านบาท 0.02% 

>50 ล้านบาท – 75 ล้านบาท 0.03% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.05% 

            >100 ล้านบาท 0.10% 



พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 10 ล้านบาท ยกเว้น 

>10 ล้านบาท – 50 ล้านบาท 0.02% 

>50 ล้านบาท – 75 ล้านบาท 0.03% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.05% 

            >100 ล้านบาท 0.10% 

 

ค. กรณีอ่ืนๆ เช่น บ้านหลังที่สอง (บ้านรอง) 

พ.ศ. 2563 - 2564 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท 0.02% 

>50 ล้านบาท – 75 ล้านบาท 0.03% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.05% 

>100 ล้านบาท 0.10% 

                                                                                                   

พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป    

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท 0.02% 

>50 ล้านบาท – 75 ล้านบาท 0.03% 

>75 ล้านบาท – 100 ล้านบาท 0.05% 

>100 ล้านบาท 0.10% 

 

 

 



3. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประโยชน์ เช่น ใช้เชิงพาณิชย์ 

พ.ศ. 2563 – 2564 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท 0.30% 

>50 ล้านบาท – 200 ล้านบาท 0.40% 

>200 ล้านบาท – 1,000 ล้านบาท 0.50% 

>1,000 ล้านบาท – 5,000 ล้านบาท 0.60% 

>5,000 ล้านบาท 0.70% 

 

พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท 0.30% 

>50 ล้านบาท – 200 ล้านบาท 0.40% 

>200 ล้านบาท – 1,000 ล้านบาท 0.50% 

>1,000 ล้านบาท – 5,000 ล้านบาท 0.60% 

>5,000 ล้านบาท 0.70% 

 

4.ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรอืไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ  

 ที่ดินรกร้างว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามแก่สภาพที่ต้องเสียภาษีท่ีดิน คือ ที่ดินที่โดยสภาพแล้ว
สามารถท าประโยชน์ได้ แต่ไม่มีการท าประโยชน์ในที่ดินนั้นตลอดปีที่ผ่านมา (เว้นแต่เกิดจากเหตุธรรมชาติหรือ
เหตุพ้นวิสัยจนไม่สามารถท าประโยชน์ได้) หรือที่ดินที่โดยสภาพท าประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมได้                      
แต่การท าประโยชน์ตลอดปีที่ผ่านมาไม่ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่ากระทรวงการคลัง และ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนดร่วมกัน สิ่งปลูกสร้างรกร้างว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์
ตามควรแก่สภาพที่ต้องเสียภาษีท่ีดินฯ คือสิ่งปลูกสร้างที่โดยสภาพสามารถท าประโยชน์ได้ แต่ถูกทิ้งร้างและไม่
ใช้ประโยชน์ในสิ่งปลูกสร้างนั้นตลอดปีที่ผ่านมา หรือสิ่งปลูกสร้างที่ก่อสร้างหรือปรับปรุงแล้ว และโดยสภาพ
สามารถท าประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมหรือเป็นที่อยู่อาศัยหรือท าประโยชน์อ่ืนได้แต่ไม่ใช้ประโยชน์
ตลอดปีที่ผ่านมา 



พ.ศ. 2563 – 2564 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท 0.30% 

>50 ล้านบาท – 200 ล้านบาท 0.40% 

>200 ล้านบาท – 1,000 ล้านบาท 0.50% 

>1,000 ล้านบาท – 5,000 ล้านบาท 0.60% 

>5,000 ล้านบาท 0.70% 

 

พ.ศ. 2565 เป็นต้นไป 

มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษี 

0 – 50 ล้านบาท 0.30% 

>50 ล้านบาท – 200 ล้านบาท 0.40% 

>200 ล้านบาท – 1,000 ล้านบาท 0.50% 

>1,000 ล้านบาท – 5,000 ล้านบาท 0.60% 

>5,000 ล้านบาท 0.70% 

อนึ่ง ถ้าทิ้งร้างว่างเปล่า 3 ปีติดต่อกัน อัตราภาษีจะเพ่ิมขึ้น 0.3% และจะขึ้นภาษีอีก 0.3% ในทุกๆ 3 ปี แต่
ก าหนดเพดานภาษีท่ีเสียรวมทั้งหมดสูงสุดไม่เกิน 3%                                                
อย่างไรก็ดี ที่ดินที่อยู่ระหว่างเตรียมการเพ่ือท าประโยชน์ หรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างรวมถึงที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างที่ถูกรอนสิทธิในการท าประโยชน์โดยกฎหมายหรือโดยค าสั่งหรือค าพิพากษาของศาล       
และที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาลเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หรือครอบครองจะได้รับ
ยกเว้นไม่ถือเป็นที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างรกร้างว่างเปล่า 

 

 

 

 



ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างที่ได้รับยกเว้นภาษีที่ดิน 

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต่อไปนี้ได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

1) ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือกิจการสาธารณะ 
ทั้งนี้โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ 

2) ทรัพย์สินที่เป็นการกระท าขององค์กรสหประชาชาติ ทบวงการช านาญพิเศษขององค์การสหประชาชาติ หรือองค์การ
ระหว่างประเทศอ่ืน ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญา หรือความตกลงอื่นใด 

3) ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักการถ้อยที่ถ้อย
ปฏิบัติต่อกัน 

4) ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย 

5) ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจ หรือกิจสาธารณะ หรือ
ทรัพย์สินที่เป็นอยู่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าศาสนาใดหรือทรัพย์สินที่เป็นศาลเจ้า ทั้งนี้ 
เฉพาะที่มิได้หาผลประโยชน์ 

6) ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิได้รับผลประโยชน์ตอบแทน 

7) ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสาธารณะกุศลตามที่รัฐมนตรีกว่าการกระทรวงการคลังประกาศ
รายชื่อเป็นองค์กรสาธารณะแล้ว ทั้งนี้เฉพาะที่มิได้หาผลประโยชน์  

8) ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ ทั้งนี้           
ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังลงประกาศก าหนด   

9) ทรัพย์ส่วนกลาง มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมของอาคารชุด (ส่วนกลางของ
คอนโด)  

10) ทีด่ินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  

11) ที่ดินอันเป็นพื้นทีส่าธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

12) ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ได้แก่ 

 ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดระเบียบทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ และ   
ทรัพย์สินของบุคคลซึ่งได้รับเงินปี พระบรมวงศานุวงศ์ตั้งแต่ ชั้นพระองค์เจ้าขึน้  

 ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่ยังมิได้ใช้ในกิจการของรัฐวิสาหกิจและยังมิได้ใช้หาผลประโยชน์  



 ทรัพย์สินเป็นที่ดินว่างเปล่าในสนามบินรอบบริเวณทางวิ่ง ทางขับ หรือลานจอดอากาศยาน ที่กันไว้
เพ่ือความปลอดภัย          

 ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ ใช้เป็นทางรถไฟหรือทางรถไฟฟ้าซึ่งไปในกิจการของการรถไฟ  หรือ          
การรถไฟฟ้าโดยตรง           

 ทรัพย์สินที่ใช้ส าหรับการสาธารณูปโภคและทรัพย์สินที่ใช้ประโยชน์ร่วมกันในโครงการของการเคหะ
แห่งชาติ           

 ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ตามท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด  

  สิ่งปลูกสร้างที่เป็นบ่อส าหรับใช้ในระบบบ าบัดน้ าเสียที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกับอาคาร    

 สิ่งปลูกสร้างทีเ่ป็นบ่อ ที่ใช้ประโยชน์เพื่อสาธารณะ        

 สิ่งปลูกสร้างที่เป็นถนน ลาน และรั้ว        

 ที่ดินทีม่ีกฎหมายก าหนดห้ามมิให้ท าประโยชน์       

 ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการของส านักงานเศรษฐกิจและการค้าของต่างประเทศที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย
ตามความตกลงระหว่างรัฐบาลไทยกับรัฐบาล ต่างประเทศ       

 สิ่งปลูกสร้างของบริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จ ากัด ในโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 
พรรษา 5 ธันวาคม 2550 ซึ่งก่อสร้างโดยใช้ จากการระดมทุนด้วยวิธีการ แปลงสินทรัพย์เป็น
หลักทรัพย์ เฉพาะส่วนที่          

1. กรมธนารักษ์เช่าเพื่อจัดให้เป็นที่ท าการของหน่วยงานของรัฐ    
 2. หน่วยงานของรัฐซึ่งมีที่ท าการตาม 1. ใช้ส าหรับการสาธารณูปโภค หรือใช้ประโยชน์
ร่วมกันในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 



ที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างที่ได้รับสิทธิลดภาษี 

ลดภาษี 15% (เฉพาะปี 2566) 

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างทุกประเภทในปี 2566 ได้รับสิทธิลดภาษีลง 15% จากภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างที่ค านวณได้ เพ่ือลดภาระและบรรเทาผลกระทบต่อ ประชาชน และสนับสนุนให้เกิดการฟ้ืนตัว          
ทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่อง และเพ่ือให้เหมาะสมกับสภาพความจ าเป็นทางเศรษฐกิจ สังคม เหตุการณ์ กิจการ 
หรือสภาพแห่งท้องที ่ 

ลดภาษี 50% 

ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต่อไปนี้ได้รับสิทธิลดภาษีลง 50% จากภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ค านวณได้   
1) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด ที่เจ้าของหรือผู้ครอบครอง ซึ่งเป็นบุคคล
ธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร ทั้งนี้  เฉพาะ
ทรัพย์สินที่บุคคลดังกล่าวได้กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองมาโดยทางมรดก และได้จดทะเบียนสิทธิ         
และนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินนั้นแล้วก่อนวันที่ 13 มีนาคม พ.ศ. 2562 

2) ที่ดินที่เป็นที่ตั้งของโรงผลิตไฟฟ้า และโรงผลิตไฟฟ้า ทั้งนี้ให้รวมถึงที่ดินและสิ่งปลูกสร้างอ่ืนที่ใช้ประโยชน์
เกี่ยวเนื่องกับการผลิตไฟฟ้า 

3) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเขื่อนและพ้ืนที่เกี่ยวเนื่องกับเขื่อนที่ใช้เพื่อการผลิตไฟฟ้า 

ลดภาษี 90% 

  ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต่อไปนี้ได้รับสิทธิลดภาษีลง 90% จากภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ค านวณได้   
1) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นอสังหาริมทรัพย์รอการขายที่สถาบันการเงิน สถาบันการเงินเฉพาะกิจ สถาบัน
การเงินประชาชน หรือบริษัทบริหารสินทรัพย์ได้รับมา เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับแต่วันที่อสังหาริมทรัพย์นั้น    
ตกเปน็ของหน่วยงานดังกล่าว                                             

2) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรเพ่ือที่อยู่อาศัย หรือ
การอุตสาหกรรม เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปีนับแต่วันที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินดังกล่าว   

3) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นอาคารชุด (คอนโด) เป็นเวลาไม่เกิน 3 ป ี
นับแต่วันที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว   

4) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรม เป็นเวลาไม่ เกิน 3 ปี
นับแต่วันที่รับอนุญาตจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมดังกล่าว  



5) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ ได้ด าเนินการเกี่ยวกับจัดสรรที่ดิน อาคารชุด หรือการนิคมอุตสาหกรรม             
แห่งประเทศไทยแล้ว และผู้ประกอบการที่ได้รับอนุญาตยังไม่ได้ขายเป็นเวลาไม่เกิน 2 ปีนับแต่วันที่             
13 มีนาคม พ.ศ. 2553 

 6) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในกิจการของสถาบันอุดมศึกษาเอกชน เฉพาะที่ใช้เป็นที่ตั้งตามแผนผัง
แสดงบริเวณและอาคารที่ระบุในรายการข้อก าหนดจัดตั้งสถาบันอุดมศึกษาเท่านั้น 

 7) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในกิจการของโรงเรียนเอกชนในระบบ โรงเรียนเอกชนนอกระบบ 
ประเภทสอนศาสนาหรือประเภทศูนย์การศึกษาอิสลามประจ ามัสยิด (ตาดีกา) หรือประเภทสถานศึกษา 
ปอเนาะ เฉพาะที่ใช้เป็นที่ตั้งตามแผนผังแสดงบริเวณและอาคารที่ระบุในรายการตราสารจัดตั้งโรงเรียนนั้น  

8) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นสถานที่ให้บริการแก่ประชาชน เป็นการทั่วไปเฉพาะเพ่ือ     

 การเล่นกีฬาตามชนิดที่สามารถขอจดทะเบียนจัดตั้งสมาคมกีฬาได้  

 สวนสัตว์ สวนสนุกที่มีเครื่องเล่นที่ได้รับอนุญาต  

 ที่จอดรถของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย จัดให้ส าหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า ที่ดินที่เป็ น
ลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร  

 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในสนามบินที่ใช้เป็นทางวิ่ง ทางขับ และลานจอดอากาศยานตามส านักงาน   
การบินพลเรือนแห่งประเทศไทยประกาศก าหนด  

 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นที่ตั้งของถนนหรือทางยกระดับที่เป็นทางพิเศษ หรือเป็นทางหลวง
สัมปทาน 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



บทลงโทษ 

เบี้ยปรับ 

เบี้ยปรับ คือ ค่าปรับที่เกิดจากการช าระภาษีไม่ครบถ้วนภายในเวลาที่ก าหนด ซึ่งแบ่งกรณีได้ดังนี้ 

 ไม่ได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด และได้รับหนังสือแจ้งเดือน – เสียเบี้ยปรับ 40% ของจ านวน
ภาษีค้างช าระ  

 ไม่ได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด แต่ช าระภาษีตามเวลาที่แจ้งไว้ตามหนังสือแจ้งเตือน – เสีย
เบี้ยปรับ 20% ของจ านวนภาษีค้างช าระ  

 ไม่ได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด แต่ช าระภาษีก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน — เสียเบี้ยปรับ 
10% ของ จ านวนภาษีค้างช าระ  
 

เงินเพิ่ม  

เงินเพ่ิม คือ ดอกเบี้ยทีเกิดจากการช าระภาษีล่าช้ากว่าเวลาที่ก าหนด โดยจะคิดในอัตรา 1% ต่อเดือน 
(เศษของเดือน ของเงินปัดเป็น 1 เดือน) ของเงินภาษีที่ค้างช าระ โดยไม่คิดทบต้น โดยเริ่มนับเมื่อพ้น
ก าหนดเวลาช าระภาษีจนถึงวันที่ช าระภาษี ทั้งนี้ กฎหมายก าหนดเพดานดอกเบี้ยไว้สูงสุดไม่เกินจ านวนเงิน
ภาษีท่ีจะช าระ (แต่ถ้าได้รับการขยายก าหนดเวลาช าระภาษี และช าระภาษีภายในก าหนดนั้น อัตราเงินเพ่ิมจะ
ลดลงเหลือ 0.5% ต่อเดือน)   

โทษทางอาญา  

การแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือยาพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี อาจ
ต้องรับโทษจ าคุกสูงสุด 2 ปี ปรับสูงสุด 40,000 บาท และในกรณีนิติบุคคลเป็นผู้กระท าความผิดอาจส่งผลให้
กรรมการหรือผู้จัดการ หรือบุคคลที่รับผิดชอบในการด าเนินงานของนิติบุคคลนั้นต้องรับโทษทางอาญา
เช่นเดียวกนัด้วย 

 

ข้อยกเว้น  

หากเป็นกรณีท่ีช าระภาษีล่าช้ากว่าที่กฎหมายก าหนดเนื่องจากประชาชนไม่ได้รับใบประเมินเรียกเก็บ
ภาษี หรือเนื่องจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้ขยายหรือเลื่อนก าหนดเวลาในการ     
ช าระภาษีออกไปเอง ผู้เสียภาษีไม่มีความผิดจึงไม่ต้องเสียเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม  



การอุทธรณ์  

ในกรณีที่ผู้เสียภาษีไม่เห็นด้วยกับการประเมินภาษี สามารถยื่นอุทธรณ์ต่อผู้บริหารท้องถิ่นได้ภายใน 
30 วันนับแต่วัน ได้รับแจ้งการประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษี  

 เทศบาล ยื่นต่อนายกเทศมนตรี  

 อบต. ยื่นต่อนายกองค์การบริหารส่วนต าบล  

  กทม. ยื่นต่อผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร  

  เมืองพัทยา ยื่นต่อนายกเมืองพัทยา  

 เรื่องท่ีมักเข้าใจผิดบ่อย 

 หลายคนเข้าใจผิดว่ากรมสรรพากรท่าหน้าที่เก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง แต่ความจริงแล้ว
หน่วยงานที่เก็บ คือ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น อย่าง เทศบาล, องค์การบริหารส่วนต าบล (อบต.), 
กรุงเทพมหานคร และ เมืองพัทยา  

 ถ้าเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย (บ้าน คอนโด)หลายแห่ง หลายคนยังเข้าใจผิดว่าถ้าบ้านทุกหลังมูลค่าไม่เกิน 
10- 50 ล้านบาท ไม่ต้องเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง แต่ความจริงแล้วสิทธิดังกล่าวจะยกเว้นให้
เฉพาะต้องเป็นที่อยู่อาศัยหลักที่ตัวเองมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านเท่านั้น (บ้านหลัก) ซึ่งโดยปกติจะมีอยู่
ได้แต่แห่งเดียว ดังนั้น ที่อยู่อาศัยอ่ืนที่ไม่มีชื่อเราอยู่ในทะเบียนบ้าน (บ้านรอง) จะต้องเสียภาษีด้วย
อย่างแน่นอน  

 ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกับส าหรับเจ้าของรวมของอาคารชุด (ส่วนกลาง
ของคอน โค) ได้รับยกเว้นภาษี แต่ห้องที่อยู่อาศัยของเราไม่ใช่ทรัพย์ส่วนกลางของคอนโด จึงไม่ได้รับ
ยกเว้นภาษี  

 การประเมินภาษีไม่ได้ดูราคาขายของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง แต่ดูที่มูลค่าตามราคาประเมินทุนทรัพย์
ของทางราชการเป็นหลัก  

 ในกรณีเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วม โดยปกติเจ้าของกรรมสิทธิ์รวมทุกคนได้รับจดหมายแจ้งค่าภาษี
ที่ดินของที่แปลงเดียวกัน โฉนดใบเดียวกันและมีข้อความเหมือนกัน หลายคนจึงเข้าใจผิดว่าต่างคน
ต่างถูกประเมินภาษีเป็นการส่วนตัวและต่างคนต่างต้องจ่ายภาษีตามจ านวนที่ปรากฏตามจดหมายที่
ได้รับทุกคน แต่ความจริงแล้วค่าภาษีนั้นเป็นเพียงการรวมที่เจ้าของทุกคนต้องรับผิดชอบร่วมกัน 
ดังนั้น สิ่งที่ถูกต้องคือเจ้าของทุกคนต้องตกลงร่วมกันว่าค่าภาษีตามหนังสือที่ได้รับนั้นจะแบ่งกันจ่าย
อย่างไรก็ได้ เช่น ที่ดินมีเจ้าของกรรมสิทธิ์รวม ทั้งหมด 4 คน ถ้าเจ้าของทั้ง 4 คนได้รับแจ้งค่าภาษี 
2,000 บาท ไม่ได้แปลว่าทั้ง 4 คนต้องจ่ายค่าภาษีคนละ 2,000 บาท เพราะ ถูกต้องคือ ทั้ง 4 คน 
ต้องรวมกันรับผิดชอบค่าคาที่ 2,000 บาท โดยจะแบ่งเท่าๆ กัน คนละ 500 บาท หรือวิธีอ่ืนก็ได้     
แต่สุดท้ายต้องมอบหมายให้เจ้าของคนใดคนหนึ่งด าเนินการช าระก็เป็นอันเรียบร้อย 
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33 . มาตรา 3(1) พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564  

34. มาตรา 40 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและส่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

35.มาตรา 94(1) พ.ร.บ. ภาษทีี่ดิน และสงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

36. มาตรา 3(1) พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564  



37. บัญชีแนบท้าย ก. ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ใน 
การประกอบเกษตรกรรม  

38. บัญชีแนบท้าย ข. ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรือง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ใน 
การประกอบเกษตรกรรม  

39. บัญชีแนบท้าย ค ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ใน 
การประกอบเกษตรกรรม  

40. ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่องหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย  

41. มาตรา 94(2) พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

42. มาตรา 41 วรรคแรก พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

43. มาตรา 3(2)(ก) พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 

44. มาตรา 41 วรรคแรก พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2552  

45. มาตรา 94 (3) พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

46. มาตรา 41 วรรคสอง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและฝังปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

47. มาตรา 3(2)(ข) พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีท่ีดินและดึงปลูกสร้าง  

48. มาตรา 41 วรรคสอง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

49. มาตรา 94(4) พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

50. มาตรา 3(2)(ค) พระราชกฤษฎีกา ก าหนดอัตราภาษีท่ีดินและส่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564  

51. มาตรา 94(5) พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

52. มาตรา 3(3) พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 

53. กฎกระทรวงก าหนดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้หาประโยชน์ด้านควรแก่สภาพ พ.ศ. 2562  

54. กฎกระทรวงก าหนดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ พ.ศ. 2562  

55. มาตรา 94(6) พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและดินปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

56. มาตรา 3(4) พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564  



57. มาตรา 43 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

58. กฎกระทรวง ก าหนดทีด่ินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ พ.ศ. 2562  

59. มาตรา 8 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

60. ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่องยกเว้นภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิ หรือองค์การ
หรือ สถานสาธารณกุศล  

61.กฎกระทรวง ก าหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

62. มาตรา 3 และมาตรา 4 พระราชกฤษฎีกา ลดภาษีส าหรับทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท (ฉบับที่ 3) 
พ.ศ. 2566  

63. หมายเหตุท้ายพระราชกฤษฎีกา ลดภาษีสาหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2566  

 64. มาตรา 3 พระราชกฤษฎีกาลดภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2563  

65. มาตรา 4 พระราชกฤษฎีกาลดภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2563  

66. มาตรา 68 พ.ร.บ ภาษทีี่ดินและปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

67. มาตรา 69 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

68. มาตรา 68 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

69. มาตรา 70 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

70. มาตรา 88 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

71. มาตรา 89 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

72. มาตรา 73 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

 

                

  


